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Hvad er en lokalplan:

Lokalplanizegning varetages af Byradet. Lokalplanen er den konkrete og detaljerede fysiske plan for et bestemt
omrade.

Lokalplaner kan f.eks. indeholde bestemmelser om overfarsler af arealer til byzone, om anvendelses- og
udstykningsforhold, om bebyggelsens placering og udformning, bevaring af bygninger og landskabstreek, sikring
af friarealer og feellesanlaeg, mv.

En lokalplan er tinglyst pa de ejendomme der er omfattet af lokalplanen og er juridisk bindende for den enkelte
grundejer i forbindelse med de fremtidige forhold.

Lokalplanen bestar af en redegerelse og en bestemmelsesdel med paragraffer og eventuelle kort og bilag. Det
er bestemmelserne der er juridisk geeldende.

Hvornar udarbejdes der lokalplaner: Byradet udarbejder typisk en lokalplan,

-nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, og

-i forbindelse med konkrete byggeplaner med offentlig eller privat bygherre, hvor Byradet vurderer at det
eksisterende plangrundlag ikke er tilstraekkeligt preecist tif at sikre Byradets visioner for det konkrete omrades
udvikling.

Byradet kan udarbejde lokalplaner for en reekke andre forhold.

Lokalplaner udarbejdes i overensstemmelse med planloven og den overordnede planleegning, dvs. regionplanen
og kommuneplanen. | visse tilfeelde udarbejdes der derfor tillaeg til regionplanen ogleller kommuneplanen for at
sikre dette.

Far en lokalplan vedtages endeligt, fremleegger Byradet et planforslag offentligt saledes at alle har mulighed for
at indsende kommentarer inden Byradet tager stilling til planens endelige indhold og om lokalplanen kan
vedtages endeligt.

Midlertidige retsvirkninger: Efter offentliggerelse af et lokalplanforslag og indtil det er endeligt vedtaget af
Byradet, ma de ejendomme der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes, bebygges eller i gvrigt benyttes paen
made, der skaber risiko for foregribelse af den endelige plans indhold. Der gaelder et midlertidigt forbud mod

udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar offentlighedsperioden er udlgbet kan Byradet dog tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforsiaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med lokalplanen og kommuneplanen,
og der ikke er tale om at pabegynde starre nedrivnings- eller byggearbejde m.v.

Planforslagets midlertidige retsvirkninger geelder, indtil planerne er endeligt vedtaget af Byradet, dog hgjst ét ar
efter offentliggerelsen af planforslaget.

Retsvirkninger for endeligt vedtagne lokalplaner: Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af de omrader, der s@ges skabt ved lokalplanen.
Bergrte myndigheder og borgere far lejlighed til at udtale sig inden Byplanudvalget pa Byradets vegne tager

stilling tit om der kan gives dispensation.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Generel orientering

Denne lokalplan er udarbejdet af Grasted-Gilleleje Kommune i samarbejde med
Landinspektor Nord Aps, Brenderslev.

Lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Grested-Gilleleje Byrad den 21.03.2006 og
offentliggjort i Ugeposten den 11.04.2006.



Indholdsfortegnelse

Lokalplanens redegorelse
Lokalplanens baggrund
Lokalplanomradets beliggenhed og omgivelser
Lokalplanomradets eksisterende forhold
Lokalplanens indhold

Forhold til anden planlaegning

Lokalplanens bestemmelser

§1
§2
§3
§ 4
§5
§ 6
§7
§ 8
§9
§ 10
§11
§12
§13
§ 14
§ 15

Bilag

Lokalplanens formél

Lokalplanens afgraeensning og zonestatus
Omradets anvendelse

Udstykning

Vej- og parkeringsforhold

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens ydre fremtreden

Hegn, beplantning og ubebyggede arealer
Lednings- og antenneanleg
Forudsatninger for byggetilladelse
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
Grundejerforening

Ophavelse af byplanvedtagt
Retsvirkninger

Vedtagelsespategning

Lokalplanens afgrensning

Retningsgivende udstyknings- og bebyggelsesplan
Administrationsplan, beplantning, vej- sti- og parkeringsforhold
Retningsgivende facadetegninger, delomrade I og Ila

Retningsgivende facadetegninger, delomréde IIb og 111

side 5
side 5
side 5
side 5
side 6

side 7

side 10
side 10
side 10
side 10
side 11
side 11
side 12
side 13
side 14
side 15
side 16
side 16
side 16
side 17
side 17
side 17

Kortbilag 1
Kortbilag 2
Kortbilag 3
Kortbilag 4
Kortbilag 5



Lokalplan 14.10
for 3 boligomrader ved Bavne Ager (gst) i Gilleleje

Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Byradet igangsatte i ar 2000 et samlet byudviklingsprojekt for kommunen, hvor
lokalplanomréadet blev udpeget som et af byudviklingsomréderne. I byradets overordnede plan
for udbygningen af den sydlige del af Gilleleje indgar der ensker om at fa opfert forskellige
typer boliger som parcelhuse, ctageboliger og rakke-/klyngehuse, og dette er i
overensstemmelse med kommunens planstrategi. Udbygning af lokalplanomradet er en
selvstendig etape af byudviklingsomradet ved Bavne Ager, og med lokalplanen viderefores
intentionerne i det visionsnotat, byradet vedtog i september 2004 sammen med
kommuneplantilleeg 36 for omradet.

[ visionsnotatet beskriver byradet folgende visioner: Omrédet skal fremstd som en markant
indgang til Gilleleje i kraft af de gronne strukturer, omrédet skal vere identitetsskabende i sig
selv, have en sammenhang med naboboli gomréadet Langdraget via gronne omrader og stier
samt have sammenheng med det dbne land mod syd og saledes danne overgangen mellem
by- og landzone. Byradet har en vision om at sikre de eksisterende landskabstrek og
hejdeforskelle i omradet ved at indarbejde disse i ny bebyggelse. Endvidere skal det sikres, at
der skabes udsigtskiler, s omradets nuverende herlighedsveardier kan bevares. Det er et mal

at bevare og understotte omradets gronne karakter.

Lokalplanomradets beliggenhed og omgivelser
Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Gilleleje by og afgreenses mod ost af jernbanen

(Gribskovbanen), mod nord af parcelhusbebyggelsen Langdraget, og mod syd af Parkvej, der
kan karakteriseres som en mindre ringvej omkring Gilleleje.

Langs lokalplanomradets vestlige afgreensning er ny stamvej, Bavne Ager, fra Parkvej til de
fremtidige boliger under etablering, mens byudviklingsarealerne vest for stamvejen endnu er

ubebyggede.

Lokalplanomradets eksisterende forhold
Omrédets areal udger ca. 4 ha, og henligger i dag hovedsageligt som braklagt landbrugsareal.

En mindre del af arealet benyttes til boldbane. Parcelhusbebyggelsen Langdraget har siden
1970 erne ligget ud til abne landbrugs- og graesarealer, og beboerne har i nogen udstrakning
anvendt de neermeste arealer som friareal.

Landskabsmassigt findes lokalplanomréidets hejeste punkt i den sydestligste del, med let
skranende terraen mod nord og nordvest. Langs Gribskovbanen findes en tilvokset
randbeplantning af traeer, som danner en visuel afskaermning mod banen, der ligger hajt i
terreenet. Endvidere findes et poppelhegn samt kratbevoksning langs et stendige.
Beplantninger spges bevaret gennem denne lokalplan.



Lokalplanens indhold
Lokalplanen skaber mulighed for at opfere 51 boliger i 1, 172 og 2 etager, opdelti3

delomrader.

Bebyggelsens hejde skal samlet set fremtreede med en aftagende bygningshejde fra syd mod
nord, fra 2 etager i delomrade 1 til 1 etage i delomrade 3.

De tre delomrader vil fremstd med hver sin identitet og dog med sammenhangende
karakteristika ved allé-lignende stamveje og felles parkeringsenklaver, omkranset af
beplantning.

Desuden vil det vaere et sammenheengende trzk, at hver bolig far en lille privat have
omkranset med hzk, mens de fzlles friarealer vil fremsta som greesflader evt. med enkelte

store traeer iplaceret.

Delomrade I:
Bebyggelsen defineres af omrddets markante trafikanlaeg, hvor omradet mod syd forholder sig

til Parkvej, som netop pa denne streekning narmest danner en "hulvej” pé grund af viadukt
under jernbanen, der markant flankerer omrédet mod ost.

Der mé opferes max 4 bygningskroppe i 172 - 2 etager.
Bygningerne placeres sdledes at private opholdsarealer vender mod syd og vest.

Idet bygningerne i delomrade I vil vare synlige fra Parkvej, er det ensket at opfore dem med
en arkitektur, som skaber en markant profil mod vejen.

Langs stierne kan desuden placeres udhuse med geometri som hovedhusenes.

Alle boligskel er lodrette med indvendig trappe.

Sterrelsen pa boligerne er ca. 125 — 135 m?, hvilket gor dem velegnede til familiebeboelse.

Delomrade 1I:
Bebyggelsen danner hgjdemassig overgang mellem omrade I og 111, hvorfor de sydligste fire
blokke skal opferes i 1% — 2 etager, mens de tre nordligste blokke skal opferes i 1 -172 etage.

Bygningskroppene placeres saledes at private opholdsarealer vender mod syd og vest.
Desuden vil denne struktur udforme grenne “fingre” ind mellem bebyggelsen, som vil vere
velegnet for etablering af nzrlegepladser til mindre bern og fjernlegepladser til sterre bern.

Boligsterrelsen for 1-etages boliger vil variere mellem 75 — 105 m?, og er planlagt til 2 rums,
3 rums og 4 rums boliger. Boliger i 1 etage vil vaere egnede for &ldre og handicappede.

I boliger med 1Y og 2 etager vil der vere indvendig trappe. Disse boliger vil blive ca. 140 m?
og vil vaere egnede til familiebeboelse.

Delomréade II:

Bebyggelsens hovedide tager udgangspunkt i, at omradet danner overgang mellem det
cksisterende parcelhuskvarter Langdraget og det nye boligomrade. Boligerne vil med mindre
bygningskroppe i kun én etage vere tilpasset denne overgang og alligevel bare nogle af det

nye boligomrades karakteristika.

Boligernes sterrelse vil blive ca. 100 til 110 m? , og vil veere ldrevenlige boliger.
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Friarealer:

Felles friarealer vil med tiden komme til at henge sammen med de fellesarealer, der
ctableres omkring kommende bebyggelser langs Bavne Ager. Den grundejerforening, som
skal oprettes indenfor lokalplanens omréade, bliver forpligtet til fremover at optage de navnte
bebyggelser i foreningen. Denne forste grundej erforening i omradet vil saledes vare med til
at definere principper for anleg og vedligehold for alle de kommende fallesarealer omkring

Bavne Ager.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2005-2017.

Ophavelse af byplanvedtaegt
Byplanvedtegt nr. 9 oph@ves for den del, der er omfattet af Lokalplan 14.10.

Servitutter
Servitut om ferdselsret m.v., tinglyst 08.03.1921, vedrerer overkersel over Gribskovbanen.

Vejen eksisterer ikke i marken. Servitutten er uforenelig med lokalplanens bestemmelser og
aflyses i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse.

Dokument om ret til at opstille sneskeerme m.v., tinglyst 31.01.1939, har ingen betydning for
lokalplanomrédet. Rettigheden tilkommer Hovedstadens Lokalbaner, som ikke onsker at
udnytte den. Dokumentet aflyses | forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse.

Der er herudover tinglyst folgende servitutter:

lalt 5 dokumenter om forpligtelser overfor ejeren af Seborg Sg m.v., tinglyst 02.11.1858,
24.11.1874,24.11.1874, 24.11.1874 og 26.09.1876.

Miljevurdering
I henhold til lov om miljovurdering af planer og programmer skal der foretages milovurdering

af planer, der kan fa en vesentlig indvirkning pa miljeet, jfr. lovens § 3 samt lovens bilag 3
og 4. De anlag, lokalplanen dbner mulighed for at etablere, vurderes ikke at vaere omfattet af

loven.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet ligger indenfor kystnerhedszonen. henhold til planlovens § 5a stk. 4 skal

der i lokalplaner for kystnare dele af byzonearealer eller arealer, som indgér i samspillet med
kystlandskaber, redegeres for lokalplanens visuelle pavirkning af kysten.



Den nye boligbebyggelse, som lokalplanen abner mulighed for, vurderes ikke at pavirke
kystlandskabet, da terrenet, eksisterende beplantning og mellemliggende bebyggelser
bevirker, at der ikke er visuel kontakt mellem lokalplanomrédet og kysten.

Naturbeskyttelsesinteresser
I lokalplanomradets sydestlige del (i gransen mellem del nr. og II, se kortbilag 3) findes et
stendige, som er beskyttet i henhold til museumslovens § 29a. Lokalplanen sikrer, at diget

fortsat bevares, og at bebyggelsesplanen tager hensyn til dette.

Abeskyttelseslinie
En del af matr.nr. 31 Fjellenstrup er omfattet af abeskyttelseslinien. Indenfor denne ma der

ikke placeres bebyggelse eller foretages storre terreeneendringer uden forudgaende tilladelse
fra Frederiksborg Amt.

Stejforhold
Lokalplanomrédet granser op til Gribskovbanen, der fungerer som lokalbane mellem

Gilleleje og Hillered. I forbindelse med tidligere udbud af arealer i kommunens
byudviklingsprojekt er der gennemfort beregninger af stojbelastningen for de omrader, der
steder op mod Gribskovbanen umiddelbart ost for lokalplanomrédet. Stgjberegningerne er
foretaget pa grundlag af det togmateriel, der i dag benyttes pd jernbanen.

Disse beregninger anvendes som vejledende for lokalplanomrédets arealer op til banen.

Resultatet af stojberegningerne angiver en mindste afstand mellem jernbanespor og n&rmeste
bebyggelse pa 15 — 17m. Bebyggelsernes placering indenfor lokalplanen skal respektere dette,
og placering af bebyggelse og udearealer skal herudover udformes under hensyn til
retningslinierne i Miljostyrelsens héndbog “Milje og planlegning” og Miljostyrelsens
vejledning fra 1997 om “stej og vibrationer fra jernbaner”.

Ved opferelse af byggeri vil stojkrav skulle overholdes i henhold til bestemmelserne i det til
en hver tid geldende bygningsreglement.

Forurening
Lokalplanomrédet er ikke registreret som varende forurenet.

Teknisk forsyning
I henhold til kommunens spildevandsplan skal lokalplanomrédet separatkloakeres.

Nye boliger i lokalplanomradet skal vandforsynes fra Gilleleje Vandveark og varmeforsynes
fra Gilleleje Fjernvarmeverk.



Vej- og trafikforhold

Lokalplanomradet vejforsynes fra Parkvej ad ny stamvej, Bavne Ager. Til delomréde I og I11
etableres boligveje med adgang fra stamvejen. Det nyetablerede vejsystem ender blindt. Hele
Bavne Ager etableres af Kommunen, men overgr pd sigt til privat fellesve;.

Det velfungerende stisystem langs jernbanen, som forbinder Fjellenstrup trinbreet med
boligomradet Langdraget og Kanalstien mod Gilleleje centrum, bevares og udbygges med
stiforbindelser til de nye boligomrader i lokalplanomradet. Der er mulighed for at etablere en
stiunderforing under jernbanen mellem lokalplanomradet og en kommende sti gennem

boligomréaderne ost for jernbanen.

Museumsloven
Findes der under jordarbejder fortidsminder eller kulturhistoriske anlag, skal arbejdet

standses i det omfang det bererer fortidsmindet, jaevnfor museumslovens § 27. Fundet skal
straks anmeldes til Gilleleje Museum, samt til Grasted-Gilleleje Kommune.

Gilleleje Museum har foretaget arkecologisk prevegravning i omradet. Undersogelsen har
vist, at der ikke umiddelbart skal tages hensyn til fortidsmindestrukturer i omradet.
Kommunen har siledes intet kendskab til fortidsminder eller kulturhistoriske anleg 1

lokalplanomradet.



Lokalplan 14.10
for 3 boligomrader ved Bavne Ager (ost) i Gilleleje

Bestemmelser

[ henhold til Lov om Planleegning (lovbekendtgorelse nr. 883 af 18. august 2004 med
efterfolgende tilfojelser) fastscettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 ncevnie
omradde.

§1 Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

1.1 at udlazgge lokalplanomrédet til teet, lav boligbebyggelse
i1, 1% og 2 etager,

at sikre en markant overgang fra by til land med byggeri 1
2 etager, samt sikre sammenhang med
parcelhusbebyggelsen mod nord, gennem bebyggelsernes

udformning og materialevalg, og
at etablere og bevare stiforbindelser fra lokalplanomréadet

til naboomraderne.

§2 Lokalplanens afgraensning og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og
omfatter matr.nr. 4y, del af matr.nr.e 3d og 31, alle
Fjellenstrup By, Gilleleje, del af matr.nr. 88go Gilleleje
By, Gilleleje, samt alle parceller der efter den 1.
september 2005 udstykkes herfra.

2.2 Arealet ligger 1 byzone.
§3 Omradets anvendelse
3.1 Omradet ma kun anvendes til helérsbeboelse 1 form af

teet, lav boligbebyggelse i 1, 12 og 2 etager.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i delomréderne 1, II (Ila og
1Ib) og 111, som vist pd Kortbilag 2.

33 Indenfor boligomradet er det tilladt at udeve liberalt

erhverv, som almindeligvis kan udfores i boligomrader
og som ikke medferer gener for omradets ovrige beboere.
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§4

4.1

4.2

4.3

4.4.

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Udstykning

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med den pd
Kortbilag 2 viste retningsgivende udstykningsplan.

Ingen selvsteendig ejendom ma udstykkes mindre end
300 m?, inkl. andel i faellesarealer.

Arealer beliggende udenfor de private udearealer, jir.
kortbilag 2, udger felles friarealer, samt vej-, sti- og
parkeringsarealer.

Faxllesarealer skal samnoteres.

Vej- og stiareal ma matrikuleres selvsteendigt.

Vej- og parkeringsforhold

Vejadgang til/fra omradet md kun ske ad Parkvej via ny
stamvej A-B-C, jfr. Kortbilag 3.

Delomrade I vejforsynes ad boligvejen B-E.
Delomrade II har direkte adgang til stamvejen A-B-C.
Delomrade I1I vejforsynes ad boligvejen C-D.

Vejenes placering skal folge principperne angivet pa
Kortbilag 3.

Vejstykke B-C udlegges i en bredde af 12 m. Min.
korebanebredde er 6 m, og der skal anlagges fortov i min
1.5 m bredde i begge vejsider.

Boligvejen B-E udlagges i en bredde af 11.50 m. Min.
korebanebredde er 5.50 m, og der skal anlaegges fortov i
min 1.5 m bredde i den ene vejside.

Boligvejen C-D udlagges i en bredde af 7.50 m. Min.
kerebanebredde er 5.50 m.

De eksisterende stier, Fjellenstrupstien a-b, og stien ¢-d
skal bevares med placering som vist pa Kortbilag 3.

Der skal etableres ny stiforbindelse e-f mellem
boligvejen B-E og stien a-b, som angivet pé kortbilag 3.
Stien udlegges i min. 5 m bredde og med befaestet areal 1
3 m bredde.

Der skal anlegges parkeringspladser svarende til 172
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5.7

5.8

5.9

5.10

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

parkeringsplads pr. bolig.

Parkeringspladserne mé kun udlegges i klynger i
overensstemmelse med principperne som vist pa
Kortbilag 3.

Der mé kun parkeres keretgjer med en totalveegt pd max
3500 kg 1 omradet.

Samlet vej-, sti- og belysningsprojekt skal godkendes af
Byradet inden der kan meddeles byggetilladelse.

Grundejerforening skal foresté drift og vedligeholdelse af
vej-, sti-, parkerings- og fzllesarealer, herunder
belysning.

Der skal udarbejdes et sat detaljerede regler om
udforelsen og den fremtidige istandsattelse og
vedligeholdelse af vejanlagget, herunder om de enkelte
ejeres rettigheder og forpligtelser og
grundejerforeningens opgaver. Dette regelst skal
indarbejdes i det udkast til grundejerforeningsvedtagter,
som skal godkendes af byradet, jf. § 12.3.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for det enkelte delomrdde I, IT og
III m4 ikke overstige 35.

Bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelterne, 1
princippet som vist pa Kortbilag 2.

Indenfor lokalplanens omrade mé der opferes op til 51
boliger, fordelt pd :

Delomrade I: 16 boliger fordelt pa fire bygningskroppe,
Delomrade II: 25 boliger fordelt pé syv bygningskroppe,
Delomrade I1I: 10 boliger som fem dobbelthuse,

hver med 1 tilherende udhus med placering i princippet
som angivet pa Kortbilag 2.

Inden for de enkelte delomrdder mé bebyggelsen kun
opferes som folger:

Delomrade I: 1% -2 etager

Delomrade Ila: 1% - 2 etager.

Delomrade IIb: 1 — 172 etager.

Delomrade I11: 1 etage
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6.5

6.6

6.7

6.8

§7

7.1

7.2

Bebyggelsens hajde skal samlet set fremtreede med en
aftagende bygningshejde fra syd mod nord (fra
delomrade 1 til 3).

Ingen bygningsdel, bortset fra skorstene og lignende, ma
gives en hejde, der overstiger:

Delomrade I og II: 8.5 m,

Delomrade II1: 6.5 m,

malt over terren til et i forbindelse med byggemodningen
reguleret terreen med niveauplan som defineret i § 6.6.

For hver bygning fastleegges et niveauplan, defineret som
middelkoten af terreenet ved bygningens hjorner efter
gennemforelsen af byggemodningsarbejdet.

Gulvkoten i hver bygning ma maksimalt ligge 40 cm
over det i § 6.6 fastsatte niveauplan.

Bebyggelsen skal holdes minimum 20 m fra spormidte af
Gribskovbanen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal indenfor de enkelte delomrader
fremtrade i et felles formsprog, herunder ens tagform og
-hzldning samt ens materialer og farvenuancer.

Bebyggelsen skal fremtrade i overensstemmelse med
principperne pa Kortbilag 4 og 5.

Delomrade I og Ila:
Yderveegge ma kun fremtraede i blanke mursten i gule

eller redlige nuancer.

Mindre bygningsdele som kviste og opsatser ma udfores 1
andre andre materialer som tra, zink, glas og aluminium.

Mindre dele af facaderne ma bekledes med cedertrae eller

lignende olieholdig traesort.

Tagene pa beboelsesbygninger ma kun udfores som
sadeltage med uglaserede teglsten eller betontagsten 1
rade eller sorte nuancer, eller tagpap med listedekning i
sorte nuancer. Tagets haldning i forhold til det vandrette

plan ma kun veere 15- 40 grader.

Der mé ikke opfores trimpelkonstruktion.
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7.3

7.4

7.5

§8

8.1

8.2

Delomride IIb:

Ydervaegge ma kun fremtraede i blanke mursten i gule
eller rodlige nuancer.

Mindre dele af facaderne mé bekledes med cedertra eller
lignende olicholdig traesort.

Tagene pé beboelsesbygninger mé kun udferes som
sadeltage, afvalmede tage eller pyramidetage med
teglsten, betontagsten eller tagpap med listedeekning i
sorte nuancer. Tagets heldning i forhold til det vandrette
plan m4 kun veere 15- 40 grader.

Der m4 ikke opfores trimpelkonstruktion.

Delomrade I11:
Ydervagge mé kun fremtraede i vandskuret murveerk i

hvide eller lyse nuancer.
Mindre dele af facaderne mé beklades med cedertra eller

lignende olieholdig traesort.

Tagene pa beboelsesbygninger mé kun udferes som
sadeltage, afvalmede tage eller pyramidetage med
teglsten, betontagsten eller tagpap med listedeekning i
sorte nuancer. Tagets haeldning i forhold til det vandrette

plan ma kun vaere 15- 40 grader

Dore, vinduer og gvrige glaspartier i beboelsesbygninger
mé kun udferes i tree- eller tra/alu-rammer.
Farve og overflade skal vaere ens inden for det enkelte

delomrade.

Udhuse ma kun opferes med trebekledning og males 1
morke nuancer.

Udhusene ma kun udfores med flade tage, eller med
samme tagprofil som hovedhusene inden for de enkelte

delomrader.

Skiltning og reklamering m4, bortset fra almindelig
navne- og nummerskiltning, kun finde sted med Byradets

tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde.

Hegn, beplantning og ubebyggede arealer

Der udlzegges fzlles friarealer, som vist pé Kortbilag 3
og jfr. § 4.3, hvortil der er offentlig adgang.

Hegning omkring private udearealer i skel mod vej og
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

§9

9.1

9.2

93

nabo ma kun etableres som levende hegn, evt. suppleret
med tradhegn pa indersiden. Mod vej skal hegn etableres
min. 0,4 m fra skel.

I skel mod Gribskovbanen skal der etableres trddhegn
efter Byradets godkendelse, med en hejde pd 1-1,25 m.

Langs stamvejen og boligveje skal der plantes
lovfeldende traeer som allé-beplantning, i princippet som
vist pa Kortbilag 3.

Ombkring parkeringsplads-klyngerne skal der plantes
lovfzldende hakke i overensstemmelse med
principperne vist pa Kortbilag 3.

Felles friarealer skal fremstd med gres med
enkeltstaende treeer, dog undtaget det eksisterende
beplantningsblte i delomrade 2 mod Gribskovbanen.
Beplantningsbzltet skal bevares, og ovrig sterre
bevoksning ssom poppelhegn og bevoksning langs
stendige skal bevares i videst muligt omfang.

Der kan etableres legepladser pa arealerne markeret med
”L" pé Kortbilag 3.

Terrenreguleringer pa mere end +/-0,5 m skal godkendes
af Byradet.

Udenders oplagring ma ikke finde sted, herunder béde,
uvindregistrerede keretajer o.lign.

Der ma ikke opsattes antennemaster i omradet.

Eksisterende stendige beliggende i greensen mellem
delomrade 1 og II ( se Kortbilag 3) er beskyttet i henhold
til museumsloven, og skal derfor bevares.

Lednings- og antenneanlzeg

Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder
vejbelysning, skal udfores som jordkabler.

Vej- og stibelysning skal udferes som parkbelysning.

Den enkelte ejendom skal tilsluttes eksisterende
fellesantenneanleg 1 omradet. Yderligere sende- eller
modtageranleg, herunder parabolantenner, skal placeres
pé beboelsesbygninger og mé ikke placeres over kip.
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§10

10.1

§11

11.2

§12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Forudsztninger for byggetilladelse

Lokalplanomradets vej-, parkerings- og belysningsprojekt
skal vaere godkendt af Byradet, inden der kan meddeles
byggetilladelse.

Forudszetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse mé ikke ibrugtages, for den er tilsluttet
kollektiv fjernvarmeforsyning.

Ny bebyggelse mé ikke uden Byrédets tilladelse
ibrugtages, for der er etableret hegn langs Gribskovbanen
i overensstemmelse med § 8.2.

Grundejerforeninger

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor
lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal stiftes af grundejerne senest nar
halvdelen af boligerne er taget i brug, eller nér byradet
kreever det.

Grundejerforeningens vedtagter og endringer heri skal
godkendes af Byrédet.

Grundejerforeningen skal forest drift og vedligeholdelse
af vej-, sti-, parkerings- og fllesarealer, herunder
belysning, samt de opgaver som i medfer af lovgivningen
henlegges til grundejerforeninger.

Grundejerne indenfor lokalplanomréadet har pligt til at
overdrage de i § 5 n&vnte vej-, parkerings- 0g
fxllesarealer til grundejerforeningen.
Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa samme
arealer.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an, at fremskaffe
de okonomiske midler, der er nedvendige for udferelsen
af administrationen af foreningens opgaver samt til at
kreeve forneden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningen er forpligtet til at optage andre
bebyggelser i takt med at arealerne omkring Bavne Ager
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§13

13.1

§14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

§ 15

15.1

udbygges. Grundejerforeningen har, nar halvdelen af
boligerne indenfor nye bebyggelser er taget i brug,
samme forpligtelser overfor disse omréder som navnt 1
§§ 12.4 0g 12.5.

Opheevelse af byplanvedtzegt

Byplanvedtagt nr. 9, tinglyst d. 1/6-1978, ophaeves
indenfor denne lokalplans afgrensning i forbindelse med
Byradets endelige vedtagelse og den offentlige
bekendtgerelse af Lokalplan 14.10.

Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelser med lokalplanens
bestemmelser jf. planlovens § 18.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der
er indeholdt 1 planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudstning af, at det ikke sendrer den swrlige karakter
af de omrader, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
Grasted-Gilleleje Byrad den 21.03.2006.

; }\B-y;:‘jadets vegnf:\ ‘
- e E

Jannich Petersen T Mpgek's,Hegnsvad
borgmester N kommunaldirektor

17



' 3ahf &0% o\
JY 88fc BBA 88ftEjJ 89910 a 88gp ‘ \‘4\«
88ez - o |
Sahg = — 4cx

&//»'4/' 88ﬂ) 88fq | // 8 a 3h ——
3ahh 886 88fs g 889a «\ 4b§

3ahi | 88¢°

7000f

4a

4d \
. \
—_
T
3r \ \\\\.\\\
CKMS \ \\ 13a \\
Lokalplan 14.10 Kortbilag 1

For 3 boligomrader ved Bavne Ager (gst) i Gilleleje
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Greested - Gilleleje Kommune Marts 2006



8892 \889}’

5 Signaturer
o ‘ rl‘l : Delomrade
D : Privat udeareal
: retningsgivende byggefelt

Lokalplan 14.10 Kortbilag 2

For 3 boligomrader ved Bavne Ager (gst) i Gilleleje Malforhold 1:2000
Retningsgivende udstyknings- og bebyggelsesplan

Graested - Gilleleje Kommune Marts 2006
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